Sinding«Co.

EJENDOMSADMINISTRATION

REFERAT
Digterparken Ejerforeningen, Abyhgj - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Feelleslokalerne, Dr. Holsts Vej 34, kid., 8230 Abyhgj
Mgdedato: 22. marts 2018, kl. 19.00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 36 af foreningens 287 lejligheder, repraesenterende

1.871 af ejendommens i alt stemmeberettigede 9.674 fordelingstal.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelingstal
for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejligheden/ejerlejlighederne
132,138, 169, 170, 172, 182, 206 og 235 med i alt 200 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent, stemmeteellere og referent.

Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne &r.

Fremlzaeggelse til godkendelse af 8rsregnskab med pategning af revisor.
Indkomne forslag: Ingen.

Fremlaeggelse til godkendelse af revideret budget for indevaerende 2r.
Fremlaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.

Valg af medlemmer til bestyrelsen samt suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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1. Valg af dirigent, stemmetallere og referent.
Formand Kate Hornbek bgd velkommen og forestod valget af dirigent. Bestyrelsen foreslog advokat Kim
Nielsen fra Clemens Advokatpartnerselskab som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt og rettidigt indvarslet og afholdt i henhold til
vedteegternes bestemmelser.
Som stemmeteeller blev valgt Claus Wilsge Langvig og Flemming Faaborg.
Som referent valgtes Jan Houlberg Zepernick, Sinding & Co. Ejendomsadministration A/S.

2. Aflaeggelse af &rsberetning for det senest forigbne ar.
Formand Kate Hornbek aflagde p& bestyrelsens vegne arsberetning for 2017. Arsberetningen er vedlagt
dette referat.

Fglgende blev herefter drgftet:

Viceveerten foretager pasning af og smareparationer pa faellesarealer men kommer ikke ind i lejligheder
og foretager smareparationer og lignende, idet dette hgrer under den enkelte ejers vedligeholdelse.

Foreningens faste hdndvaerkere fremgar af sdvel foreningens hjemmeside og husorden.
Et medlem udtrykte stor ros til bestyrelsen og vicevaerten.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

Sinding & Co. Ejendomsadministration A/S - Havnegade 2A
8000 Aarhus C - TIf. +45 8676 1414
info@sindingco.dk - www.sindingco.dk



3. Fremlaeggelse til godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.
Jan Houlberg Zepernick fra Sinding & Co. Ejendomsadministration A/S fremlagde arsregnskabet for 2017.
Regnskabet viste et resultat pd kr. 76.121, som var overfart til hovedistandsaettelse under foreningens
egenkapital, der herefter pr. 31-12-2017 udgjorde kr. 1.291.872.
Viceveertudgiften indeholdt i 2017 ikke Ign under ferie idet viceveerten ikke var ansat i 2016.
Den planlagte vedligeholdelse blev udfgrt i 2017 som budgetteret med i alt 2.288.900.
Grundfonden udgjorde pr. 31-12-2017 kr. 921.209. Belgbet star placeret sammen med foreningens frie
kapital pa foreningens driftskonto i Danske Bank. Bestyrelsen er i gang med at undersgge en anden og
bedre forrentet placering af disse midler.
Varmeregnskabet var under udarbejdelse og forventedes udsendt indenfor kort tid.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til 8rsregnskabet.
Hvis et medlem gnsker at udskifte et vinduesparti, kan vicevaerten kontaktes for priser herpa.

Hvis der konstateres mangler vedrgrende snerydning/saltning bedes medlemmerne sende en mail til
bestyrelsen.

Ngdvendigheden af nye skilte blev drgftet.

Hvis der konstateres revnede eller knuste tradglasruder pa altaner eller svalegange bedes medlemmerne
sende en mail til vicevaerten. Viceveerten samler disse sammen og seetter en samlet udskiftning i gang
med jeevne mellemrum.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Indkomne forslag: Ingen.
Der var ikke modtaget forslag fra medlemmer ligesom bestyrelsen ikke havde fremsat forslag til
behandling.

5. Fremlaeggelse til godkendelse af revideret budget for indeveerende &r.

6. Fremlaeggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.
Jan Houlberg Zepernick fra Sinding & Co A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag til revideret budget
for 2018 og budget for 2019, herunder bestyrelsens forslag om forhgjet bidrag til faellesudgifterne i 2019
med ca. 2,6% i forhold til 2018.
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.
Det fremlagte reviderede budget for 2018 og budget for 2019 blev herefter godkendt som nedenst3ende:

BUDGET BUDGET
2018 2019
Indtaegter:
Aconto E/F-bidFagus s sawswsnmns o svnussmesssansmmans s st e 3.460.000 3.550.000
Bidrag til grundfond.......ccociiniiiii 346.000 355.000
Andre INAteEGEET «.ummsms v sunmrss vne s essmmmsmamsmsmes E TR 46.000 46.000
Overskud og salg af antenneanlag.......ccccoovevviviviviivninnnnne. 0 0
L @ smmonmiins smmnmssims oy sommnns Somasmams ¥5s R wbassms 7SR HEHEHS CRRNE TSR 3.852.000 3.951.000
=) =] [ | 2= e | = e
Indtaegteri alt....c.cccveimiiiiiiire s 3.852.000 3.951.000




Udgifter:
Bidrag m.v til p-keselder

@vrige bidrag 0g Udgifter........coviuiiiiiiiiiiiri 7.000 7.000
Forbrugsafgifter

GrundsKyld. .. .o 10.000 10.000
= S 125.000 130.000
RENOVALION usuuws vvs sxsvmsumusns sassmes o5 sommas simass sape voas da sous s i 185.000 195.000
Forsikringer og abonnementer

FOPSIKIINGEI . e i e 367.000 374.000
ADBONNEMENEET cuuas comvmmans sas sinsmamunn domsasvis wile o35 Vivh ove S ann s oo 57.000 57.000
Viceveaert/renholdelse

VA [0l =1 o o 497.000 501.000
Ejendomsservice, trappevask mm.......c.ccccvvvviiiieniiininnannnnn. 120.000 120.000
Snerydning/vejsalt.. ..o 50.000 50.000
Drift af maskiner 0g vaskeri.......cocveviiiiiiiiinoviiicine e 25.000 25.000
Drift af festlokale.......cci 35.000 2.000
Drift af faellesarealer - grgnne arealer........ouveveeeeeenieeennnnns 40.000 40.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, Sinding 0g Co A/S.....c.cccvvvviiviiiennnn. 269.000 272.000
@vrige administrationsomkostninger

Godtggrelse til bestyrelse........cvvviiiiiiiiiiiiiic e, 10.000 10.000
{23V 1o P 24.000 25.000
Advokat, juridisk bistand............cccoiiiiiiiiii 20.000 20.000
Ingenigr, teknisk DIStaNd...........ceeverrrveeeeerirrireieeinseseeeenans 60.000 62.000
Udarbejdelse af varmeregnskab...........cooveiiiiiiiiiiiiiiinninnnns 120.000 122.000
MBAEUAGITEEN .. e i 20.000 20.000
@vrige kontorudgifter/foreningsudgifter........ccccevvviiiinennnn, 5.000 5.000
PO 0. et e 5.000 5.000
Smaanskaffelser u/afskrivningsgraense.........uuuveevereeeennnnnns. 10.000 10.000
Gaver og repraesentation........cccvviiiiiiiiiiii i 1.000 1.000
Andel pd varmeregnskab.............cceviiiieriireeeiee e 10.000 10.000
Tab pd udestdende fordringer.........ccveeeeeeeeeeeeeeiiiesiinvnnnnne. 10.000 10.000
Lgbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse......ccovviiiiiiiiiiiiiiici s 1.368.000 1.457.000
Tilskud / Ovf. Fra hovedistandsaettelse........cocvviiiiininnnnnnn. 0 0
Hensettelser

Hensaettelse til grundfond.........coovviiiiiiiiiiiiiicceas 346.000 355.000
Renteudgifter

Renteudgifter 0g gebyrer.....coviviiiiiiiiii 20.000 20.000
Afskrivninger

Afskrivninger driftsmidler.......ccooiviiiiiiiiii 36.000 36.000
Samlede udgifter i alt......coarermirermrirarcrrrnnre s rnsaenan, 3.852.000 3.951.000

Arets resultat....ccccciireeeeesirrmniirmeressieimnesssennsssrrnsssssennssssen 0 0




7. Valg af medilemmer til bestyrelsen samt suppleanter.
Fglgende blev valgt.

Valgt til bestyrelsen:

Bente A. Ngrgaard, DHV 30, lejl. 14 for 2 &ar

Claus Wilsge Langvig, DHV 30, lejl. 15 for 2 &r

Ellen Birgitte Hornstrup Hansen, ejer af DHV 34, lejl. 149 for 1 &r

Valgt som suppleanter:
Thomas Heide, DHV 30, lejl. 17 for 2 &r
Mathias Fabricius-Schmidt, DHV 38, lejl. 62 for 2 &r

Bestyrelsen konstituerede sig pa efterfglgende bestyrelsesmgde den 24-04-2018 sdledes:

Formand Kate Hornbek ejer af DHV 44, lejl. 76 (pé valg i 2019)
Neaestformand Bente A. Ngrgaard ejer af DHV 30, lejl. 14 (pé valg i 2020)
Claus Wilsge Langvig ejer af DHV 30, lejl. 15 (pé valg i 2020)
Astrid Marie Lauridsen ejer af DHV 30, lejl. 22 (pd valg i 2019)
Ellen Birgitte Hornstrup Hansen ejer af DHV 34, lejl. 149 (p& valg i 2019)
Suppleanterne er herefter fglgende:

Thomas Heide ejer af DHV 30, lejl. 17 (pd valg i 2020)
Flemming Faaborg ejer af DHV 36, lejl. 33 (p& valg i 2019)
Mathias Fabricius-Schmidt ejer af DHV 38, lejl. 62 (pé valg i 2020)

8. Valg af revisor.
Der var genvalg af Dansk Revision Arhus, Registreret revisionsaktieselskab, Tomsagervej 2, 8230 Abyhgj.

9. Eventuelt.
Dirigenten oplyste, at der under eventuelt kan drgftes forhold af almen interesse for foreningen og
dennes medlemmer, men at der ikke kan vedtages noget.
Fglgende blev drgftet under eventuelt:

P8 spgrgsmaél fra et medlem kunne Jan Houlberg Zepernick oplyse, at den typiske pris for udskiftning af
et vinduesparti med altandgr har veaeret ca. 35.000-40.000.

Aftalen om faellesvaskeri udlgber i 2020, hvor bestyrelsen gerne modtager forslag til ny leverandgr.
Der er etableret en boldbane og bestyrelsen overvejer at opstille et cement bordtennis bord.

Der blev udtrykt gnske om samme type galvaniseret afskeermning ved kiosken som der er opsat ved
legepladsen. Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Der var ikke yderligere emner til drgftelse.

Dirigenten og formanden takkede for fremmgdet, god ro og orden og en god debat. Dirigenten haevede
generalforsamlingen kl. 20.45.

Underskrift:

Cr e
Dato//g /y/- Dato: Z/ S P (s
K Nielsen \—— Kate Hornbek

Dirigent Formand




Abyhgj marts 2018

Jeg giver jer hermed beretningen pa vegne af bestyrelsen i Ejerforeningen
Digterparken.

Bestyrelsen har igen i ar haft mange opgaver — mange har veeret akutte, nogle kan
klares med det samme. Det kan vaere alt fra at besvare en mail med et konkret
spergsmal fra jer ejere eller tage beslutning om udskiftning eller reparation af eks.
en faldstamme. Ved sadanne skader er der ikke sa meget at betaenke sig pa, de skal
bare ordnes. Desvaerre er nogle sager mere komplekse og tager derfor lzengere tid.

Vi kan forsikre jer om, at vi ville gnske, at alle sager kunne klares hurtigt, desveaerre
er virkeligheden ikke altid sddan. Nogle sager kraever dialog, eftertanke, diskussion,
involvering af eksperter samt planlaegning, det indgar i en proces, der kan straekke
sig over maneder. Det kan veere frustrerende, men er ngdvendige, da vi skal taenke
os godt om, sa vi far gjort det rigtige f@rste gang.

Vores smertens barn, er stadig vinduer, dem har vi pt. Valgt at nedprioritere, da der
er vigtigere ting, der presser sig pa, nemlig rgrskader der som regel opdages ved at
der er en stgrre vandskade. Mange af os kunne godt gnske os, at det kunne klares
hurtigere, men desvaerre skal pengene til det ogsa veere der.

Som Digterparkens gkonomi er nu, vil der kun ske enkelte udskiftninger af de
vinduer, der er sa darlige, at de ikke kan repareres, her er der stadig egen betaling af
glas. Det er selvfglgelig muligt at ejer vaelger at udskifte egne vinduespartier, skema
og retningsliner for, hvordan man ggr, kan hentes hos vicevaerten.

Steffan vores nye viceveert tiltradte den 1. januar 2017, det har vaeret en stor hjalp
for bestyrelse og ejere, at ggre brug af hans store erfaring og engagement for at fa
det til at se paent ud samt fa samlet nogle af de mange haengepartier op, der altid vil
veere i en forening som vores. Desveerre er der stadig en del lejere og ejere, som tror
at viceveerten er vicevaert som i en boligforening, det er han ikke, men han vil
selvfglgelig hjeelpe med at svare pa de spgrgsmal han kender svaret pa.



Vores chip lase system er nu ogsa sat i garagen, da vi erfarede, at der var nggler som
ikke er blevet afleveret af tidligere lejere af garage plads.

Taget pa pizzeria, da nogle abenbart syntes det er sjovt at skreemme de ejere og
lejere der bor over pizzeriaet, eller at det var nemmere at komme op til dem man
skulle besgges den vej, eller bare syntes det var sjovt at rende rundt pa taget
besluttede bestyrelsen, at det efter endnu en reparation af taget, ville vaere det
eneste rigtige ogsa at fa pigge rundt i kanten af taget der. Sa desvaerre sker det, at vi
ma bruge dyre penge pa lejeres dovenskab eller ubeteenksomhed.

Vi fik i sommer faeldet nogle af de store treeer i Digterparken, det er altid sergerligt
at feelde gamle traeer, men da vi erfarede, at deres rgdder gdelagde vores rgr, sa var
beslutningen ikke svaer at tage.

Vi har faet renoveret beton belaegningen pa svalegangene, det var tiltraengt, vi
mangler nu sidste etape, viadukten og gangbroen, den forventer vi at ga i gang med
i 2019.

Vivil i ar begynde med at renovere, rgrene i blokkene, vi tager en blok af gangen, sa
det vil komme til at tage lang tid, da det er dyrt, men ngdvendigt, da der er mange
skadede gamle rgr og ikke mindst manglende tryk pa vandet. Vi ved jo som | blev
orienteret om pa mgdet sidste ar, have malere pa, sa man kan aflaese de enkelte
lejeligheders forbrug af vand, (bekendtggrelse 563) Vi har faet dispensation til 2021.

Vi har faet udskiftet mange lamper og skiftet paerer i dem der ikke bliver skiftet, det
er bade for at spare penge, men ogsa for at ggre det til et mere trygt at feerdes i
Digterparken, samt fa skiftet de paerer og ledninger, som ikke var lovligt installeret.

Vi har faet haevet de sunkne kloarker, heldigvis var der ikke andet i vejen, end de var

sunket ned under niveau. Desveaerre kostede det ogsa penge.

Vi har faet malet festlokalet, skiftet kgkkenbordsplade samt skiftet armaturer, det
var egentlig meningen, at gulvet skulle have veeret skiftet til generalforsamlingen,



men heldigvis ndede vi det ikke inden sneen kom, vi har som | maske kan ane haft
vand pa gulvet efter sneen smeltede, sa nu far vi draenet udenfor, inden det nye gulv
kommer pa. Vi haber, at rigtig mange af jer ejere far lyst til at leje festlokalet efter
det er istandsat til et lyst og indbydende lokale. Det er jo ogsa en god made, at fa

lidt ekstra penge i kassen til Digterparken forskgnnelse.

Alle skilte i Digterparken er blevet skiftet, det skulle gerne gg@re, at det ser mere
indbydende ud, nar man skal pa besgg, at det ogsa samtidig g@re det nemmere at
finde rundt, er en sidegevinst.

Affalds containere, det gav i begyndelsen en del problemer, da Digterparken
abenbart er det eneste sted i omradet, der har en vicevaert. Man mente, at
vicevaerten kunne veere til radighed imellem kl. 06 og 18, samt helligdage. Jeg haber,
at det vil lykkes for os, at fa en ordentlig dialog og aftale med dem, sa Steffan og
bestyrelsen ikke skal ud og saette spande pa plads udenfor normal arbejdstid.

Det sker ofte, at nogle affaldsspande er mere fyldte end andre, sa keere ejere og
lejere, hvis | m@der en fuld spand, vil | sa ikke veere venlige at ga videre til den
naeste? Affald der ligger spredt traekker rotter og andre skade dyr til, dem vil vi helst
veere foruden.

Storskralds stationen volder stadig lidt problemer, det er abenbart svaert for nogle at
laese anvisningen. Der er alt for ofte sat noget fra renoveringer. Eks toiletter,
kekkenskabe samt andre harde hvidevarer, det skal | selv sgrge for at fa kgrt vaek.
Hvis | er i tvivl, sa spgrg vicevaerten, han svarer gerne pa spgrgsmal.

De bla containere til smat brandbart, bruges alt for lidt, sa tjek lige om ikke noget af
det | eri tvivl om skal i containeren.

Vi har haft 2 tagmaend, den radgivende ingenigr og viveveerten pa tagene for at se
hvordan tilstanden er. Efter gennemgang, fik vi at vide, at de kunne holde nogle ar
endnu, heldigvis for det, da der er nok andre opgaver, der presser sig pa.

Da der efterhanden glaedeligt for beboersammensaetningen er flyttet flere
bgrnefamilier ind i Digterparken, har vi prgvet at tilgodese dem ogsa. Vi har
etableret et boldspil areal, der hvor der engang i tidernes morgen var petanque



bane. Lige nu undersgger vi om det er muligt, at stille et ude bordtennisbord op pa
den gamle legeplads, det har vaeret et gnske fra de lidt aldre bgrn.

Der er stadig problemer med, at | ejere og lejere ikke holder jeres private ting inde i
lejligheden, det ser ikke paent ud, og det er traels, at vicevaerten skal bruge tid, som
han kunne bruge bedre, pa at fortalle jer, at det ikke er tilladt at stille ejendele osv.
udenfor lejlighederne. Da svalegangene samtidig er brand og redningsveje, haber vi
at | vil taeenke jer om inden I stiller noget udenfor dgren naeste gang.

Jeg vil til sidst sige tak til de gvrige bestyrelsesmedlemmer, de har igen i ar lavet et
stort arbejde, da der igen i ar har vaeret meget at se til. Vi prgver at klare de
opstaede problemer efter bedste evne. Vi arbejder godt sammen, alle er parate til at
tage en t@rn, at veere formand i sddan en bestyrelse er en forngjelse.

Tak for samarbejdet med vores vicevaert Steffan, som med sin dygtighed, har gjort
tingene meget nemmere for bestyrelsen. Tak til vores radgivende ingenigr Bgrge fra
Sinding og co. for stgtte bade til vicevaerten og bestyrelsen.

Til sidst vil jeg gerne takke vores administrator Jan for hans arbejde for
Digterparken, du har veeret og er en stor hjalp for os. Du er altid parat til at hjzelpe,
nar jeg stgder pa noget jeg ikke lige forstar eller kan finde ud af.

Til jer ejere tak for jeres fremmgde, jeg haber vi kommer godt igennem
generalforsamlingen, sa vi far taget nogle gode beslutninger, sa Digterparken stadig
er et pant og dejligt sted at bo.



