Vedtaagter

Digterparkens Ejerforening
Dr. Holsts Vej 24-50, 8230 Abyhgj



VEDTAGTER
FOR

DIGTERPARKENS EJERFORENING, Dr. Holstvej 32, 8230 Abyhgj

§1
Ejerforeningens navn er: DIGTERPARKENS EJERFORENING.

Hjemsted: Digterparken, 8230 Abyhg;j.

§2

Foreningens formal er at administrere alle faellesanliggender for ejerlej-
lighederne i ejendommen matr.nr. 4 d Aby by, Rby, beliggende Dr.
Holstvej 24-50, 8230 Abyhgj.

§3

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejlighederne i ejen-
dommen.

Medlemskab indtraeder den dag, den pdgaeldendes ejers skgde, betinget
eller endeligt, anmeldes til tinglysning. Den tidligere ejers medlemskab
og dermed forpligtelserne overfor foreningen ophgrer dog farst, nar den
nye ejers skgde er tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmaerk-
ning, og der er givet foreningen underretning herom, fra hvilket tids-
punkt den nye ejer kan udgve stemmeretten.

§4

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. Beslutning
pa generalforsamlingen traffes ved simpelt stemmeflertal efter forde-
lingstal. Stemmeret har kun foreningens medlemmer. Ethvert medlem
kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige enhver myndig person til at give
made for sig pd generalforsamlingen og stemme pa denne. Til beslut-
ning om vaesentlige forandringer af faelles bestanddele og tilbehgr eller
om salg af vaesentlige dele af disse eller sendringer i denne vedtsegt
kreeves dog, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal
stemmer herfor. Er 2/3 af de stemmeberettigede ikke tilstede ved gene-
ralforsamlingen, men forslaget vedtages med 2/3 af de tilstedevaerende
stemmer, afholdes en ny generalforsamling inden 14 dage, og pd denne
kan forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer uden hensyn til,
hvor mange der har givet mgde.
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§5

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert &r i marts maned. Dagsorden
for denne skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af stemmetzellere, dirigent og referent.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne &r.

3. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af
revisor.

Indkomne forslag.

Fremlaeggelse til godkendelse af revideret budget for indevaeren-
de ar.

Fremlaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.
Valg af medlemmer til bestyrelsen samt suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.

vk

©®No

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anled-
ning dertil, eller ndr det til behandling af et opgivet emne begeeres af
mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer eller fordelingstal, eller ndr
en tidligere generalforsamling har besluttet det.

§6

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 8
dages varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dags-
orden. Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremgd af
indkaldelsen. Med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling skal
fglge det reviderede regnskab samt budgetforslag for det fglgende ar.

§7

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning af
forhandlingerne.

Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

§8

Ethvert medlem har ret til at f3 et angivet emne behandlet af general-
forsamlingen, herunder bestyrelsens beslutninger. Begeering om at fa et
emne behandlet af den ordinsere generalforsamling ma vaere indgivet til
bestyreisen senest 15. februar.

§9

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestdr af 5 medlem-
mer. Derudover vaelges 3 suppleanter. Valgbare er kun foreningens
medlemmer, disses aegtefaeller og naertstdende slaegtninge med bopael i
Digterparken. 3 bestyrelsesmedlemmer samt 2 suppleanter afgar hvert
ar. Intet medlem kan sidde mere end 2 &r uden at komme pé valg.
Genvalg kan finde sted. Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer, ef-
ter at de 3 suppleanter er indtradt, ned under 5, supplerer bestyrelsen
sig selv indtil naeste generalforsamling.
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Bestyrelsen veaelger selv sin formand.

Ved forretningsorden kan bestyrelsen trzeffe bestemmelse om udfgrelse
af sit hverv.

§10

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender. Det pahviler
bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens
feelles anliggender, herunder betaling af falles udgifter, tegning af for-
sikringer, herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring,
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sadanne foran-
staltninger ma anses for pakraevede bidrag til faellesudgifter.

Bestyrelsen antager en administrator med god erfaring i ejendomsadmi-
nistration til bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige drift.

Bestyrelsen farer tilsyn med og vejleder administrator.

Bestyrelsen ansaetter en vicevasrt/varmemester til pasning og vedlige-
holdelse af varmeaniag, feelles ejendom, ejendommens parkanlag m.v.
i henhold til stillingsbeskrivelse, der udarbejdes af bestyrelsen. Til Igs-
ning af specielle opgaver kan bestyrelsen anszette |gs arbejdskraft.

§11

Bestyrelsen indkaldes af formanden eller, ved hans forfald, af nzestfor-
manden, s& ofte anledning findes at foreligge, samt ndr 2 medlemmer af
bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden
og yderligere 2 medlemmer er tilstede. Beslutning treeffes ved simpeit
stemmeflertal blandt de tilstedeveerende. Star stemmerne lige, ggr for-
mandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget. I en af
bestyrelsen autoriseret protokol optages et kort referat af forhandlinger-
ne.

§12

Foreningen tegnes af formanden eller naestformanden i forening med 1
bestyrelsesmedlem.

Ved kgb og salg af fast ejendom, pantsaetning, indgaelse af kautionsfor-
pligtelser, patagelse af vekselforpligtelser samt lignende, kraeves under-
skrift af den samlede bestyrelse. Pategning pa de af medlemmerne ud-
stedte ejerpantebreve p& kr. 5.000,00 til sikkerhed for medlemmernes
forpligtelse overfor foreningen kan underskrives af 2 bestyrelsesmed-
lemmer i forening.

Den samlede bestyrelse kan meddele prokura til den af bestyrelsen an-
satte administrator.
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§13

Bestyrelsen er enten selv eller ved fuldmagt til viceveaert eller admini-
strator berettiget til efter behgrigt varsel at foretage besigtigelse af
medlemmernes lejligheder, ndr forholdene skgnnes at kraeve det, lige-
som medlemmerne skal give adgang for de af bestyrelsen udpegede
hdndvaerkere m.v. med henblik pd udfgrelse af reparationer, tilsyn, vur-
dering m.v.

§ 14

Ethvert medlem har ret til at foretage forandringer vedrgrende lejlighe-
dens indre i det omfang, dette ikke skader bygningens sikkerhed eller
soliditet, eller er til gene eller medfgrer udgifter for andre medlemmer
eller beboere.

§ 15

Det pahviler mediemmet at holde lejligheden og dens installationer i en
sadan stand, at de @vrige medlemmer eller ejendommen som helhed
ikke generes eller lider skade.

Hvis en lejlighed forssmmes groft, kan bestyrelsen kraeve forngden ved-
ligeholdelse og istandseettelse foretaget inden for en fastsat tidsfrist.
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen szette ejerlejlighe-
den i stand for medlemmets regning og om forngdent sgge fyldestggrel-
se i foreningens panteret.

§ 16

Medlemmer eller de personer, der opholder sig i hans lejlighed, m3 ngje
efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget,
geelder den for almindelige lejemal gzeldende husorden. Szerligt bemaer-
kes dog, at husdyr m& holdes i mindre omfang, sdledes at dette ikke er
til gene for ejendommen og dens beboere.

§17

Medlemmerne ma ikke foretage aendringer, reparationer eller maling af
ejendommens ydre eller ydersiderne af vinduernes traevaerk eller lade
opsaette skilte, reklamer, antenner m.v. uden bestyrelsens skriftlige
godkendelse.

§ 18

Der ma ikke drives erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens skriftlige
tilladelse. Far den erhvervsmaessige udnyttelse et sddant omfang eller
andrer karakter, s& andre medlemmer/beboere generes, kan bestyrel-
sen traekke tilladelsen tilbage med behgrigt varsel.

§19
I tilfaelde af, at et mediem eller dennes lejer vaesentligt misligholder sine
forpligtelser i henhold til naervaerende vedtaegt, ved ikke at efterkomme

lovligt pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palaegger ham,
eller ved gentagen krzenkelse af husordenen eller hensynslgs adfeerd
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overfor medlemmerne, kan ejerforeningen forlange, at det pdgaeldende
medlem fraflytter sin lejlighed med 3 mdneders varsel til den 1. i en
maned.

§ 20 (Betingelse for
udlejning)
Medlemmerne m3 ikke udleje lejlighederne uden bestyrelsens skriftlige
tilladelse. Hvert enkelt lejemal skal godkendes af bestyrelsen. Ejeren har
pligt til at holde ejerforeningen orienteret om sin adresse.

§ 21 (Formueforvaltning)

Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde no-
gen formue, men alene af medlemmerne opkraeve de forngdne bidrag til
at bestride ejendommens fallesudgifter.

Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i bank, sparekasse eller
pd postgirokonto, dog skal det vaere vicevaerten og administrator tilladt
at have en kassebeholdning af en sadan stgrrelse, som er ngdvendigt
for den daglige drift. Medlemmerne kan ikke kraeve andel i foreningens
formue, undtagen ved foreningens oplgsning.

§ 22 (Budget)

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forven-
tede indtaegter samt udgifter til lgnninger, udvendig vedligeholdelse,
indvendig vedligeholdelse, haveanlaeg, nyanskaffelser, forsikringer, re-
novation, snerydning, administration, revision, tab, renteudgifter, af-
skrivninger samt henlaggelse til hovedistandsaettelse m.v.

§ 23 (A’ conto bidrag
m.v.)
Ethvert medlem indbetaler manedligt et a conto bidrag til afholdelse af
faellesudgifter. Bidragets stgrrelse fastsaettes ud fra det godkendte bud-
get. Bestyrelsen kan opkraeve ekstraordinzert bidrag i tilfaelde af uforud-
sete udgifter.

Betales et bidrag eller anden gezeld til ejerforeningen ikke rettidigt, op-
kraeaves morarenter eller ekspeditionsgebyr, hvis stgrrelse fastssettes af
bestyrelsen.

Ejerforeningens samlede forbrug af koldt og varmt vand fordeles sdle-
des:

Forbrug af koldt og varmt vand fordeles mellem ejerforeningens seks
omrader efter omradebimalere. Naevnte seks omrader er:

Omrade 1: Dr. Holsts Vej 28 og 30

Omrade 2: Dr. Holsts Vej 36 og 38

Omrade 3: Dr. Holsts Vej 42 og 44

Omrade 4: Dr. Holsts Vej 48 og 50

Omrade 5: Dr. Holsts Vej 34 N, 40 N, 40 S og 46
Omrade 6: Dr. Holsts Vej 24, 26, 32 N, 32 S 0g 44 S

Indenfor de naevnte omrader fordeles og betales forbrug af koldt og
varmt vand vedrgrende lejlighederne efter fordelingstal, enten beregnet
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pa grundlag af lejlighedens forbrugsmalere, hvis sadanne findes, eller,
safremt lejligheden ikke er forsynet med forbrugsmalere, pa grundlag af
den pagaldende lejligheds fordelingstal. Sker beregning efter forde-
lingstal, udggr den pdgeeldende lejligheds andel en brgkdel af forbruget,
se definition senere, af henholdsvis koldt eller varmt vand, der saledes
skal fordeles blandt samtlige de lejligheder indenfor det p&gzeldende
omrade, der ikke er forsynet med malere, og hvor fordelingen sker pa
grundlag af de enkelte lejligheders fordelingstal.

Definition af forbruget, jf. ovenfor:

Totalt forbrug
- samlet forbrug efter mélere (forbrugsmalere)

= til fordeling efter fordelingstal pa lejligheder uden malere

Udgift til varme i gvrigt fordeles og betales af de enkelte medlemmer
efter almindelige principper i udlejningsejendomme om fordampnings-
mélere.

Ejerforeningens medlemmer indbetaler manedligt et a conto bidrag til
afholdelse af udgifter til koldt og varmt vand, samt varme.

Eiforbrug, der vedrgrer fallesarealer, faelles bygningsdele eller arealer
under de enkelte ejerlejligheder, der i henhold til landinspektgrs anmel-
delse og fortegnelse er noteret til benyttelse som pulterrum, afholdes
over fzllesudgifterne og fordeles saledes mellem ejerforeningens med-
lemmer efter fordelingstal.

Elforbrug, der vedrgrer ejerlejlighederne 244-267 (incl.) og 274-283
(incl.), fordeles mellem disse ejerlejligheder i forhold til disse ejerlejlig-
heders fordelingstal. Disse medlemmer indbetaler manedligt et a’conto
bidrag til afholdeise af udgifter til el.

Elforbrug, der vedrgrer de enkelte ejerlejligheder nr. 1-243 (incl.) og
268-273 (incl.), leveres direkte af elforsyningsselskab uden ejerforenin-
gens mellemkomst direkte til den enkelte ejerlejlighed. Ejerforeningen
haefter saledes ikke for dette forbrug. De til enhver tid veerende ejere af
disse ejerlejligheder er forpligtet til at sikre, at ejerlejligheden er forsy-
net med saedvanlig afregningsmaler.

Eventuel ny ejer af en ejerlejlighed haefter i forhold til ejerforeningen
ogsa for de forpligtelser, som matte vaere opstdet i en tidligere ejers
besiddelsestid.

Varmeregnskabet udsendes senest 4 maneder efter varmeadrets afslut-
ning.

§ 24

Til sikkerhed for medlemmernes opfyldelse af forpligtelserne i h.t. naer-
vaerende vedtaegter samt i gvrigt til sikkerhed for ethvert krav som ejer-
foreningen matte fa mod et medlem, herunder udgifter ved et medlems
misligholdelse, vil naervaerende vedtagter vaere at tinglyse pantstiftende
pa ejerlejlighed nr. 1 - 285 i ejendommen matr.nr. 4 d Aby by, Aby for
et belgb svarende til den pagaeldende ejerlejligheds fordelingstals tzeller
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x kr. 500, dog for den enkelte ejerlejlighed minimum kr. 5.000/maksi-
mum kr. 42.500.

Belgbene (herunder minimum og maksimum belgb for den enkelte lej-
lighed) er fastsat pa grundlag af nettoprisindekset for september 2004:
109,0. De pantstiftende belgb (herunder minimum og maksimum belgb)
reguleres med stigningen i nettoprisindekset.

Det senest offentliggjorte prisindeks forud for en eventuel tvangsauktion
anvendes ved beregningen.

Safremt beregningen af nettoprisindekset ophgrer, foretages beregnin-
gen pa grundlag af det prisindeks, der efter oplysning fra Danmarks Sta-
tistik naermest svarer til nettoprisindekset.

Naervaerende panteret respekterer med oprykkende panteret alene de
pantehaeftelser, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejlighe-
der pa tidspunktet for tinglysning af naervaerende panteret.

N&r de pantstiftende vedtaegter har opndet 1. prioritets panteret be-
myndiges ejerforeningens bestyrelse til at kvittere til aflysning af ting-
bogen eventuelle tidligere udstedte og tinglyste ejerpantebreve, der ind-
til aflysning fortsat star til sikkerhed for ejerforeningens tilgodehavende.

§ 25

Den indvendige vedligeholdelse af ejerlejligheden og i denne vaerende
installationer afholdes af det enkelte medlem. Det bemaerkes, at vedli-
geholdelsen omfatter savel maling, tapetsering og anden vedligeholdelse
som fornyelse af gulve, traeveerk, murvaerk, puds, alle ejerlejlighedens
elektriske installationer fra og med sikringer i sikringsskab, radiatorer,
sanitet, varme og vandrgr fra disses forgrening til den enkelte lejlighed,
excl. eventuel stopventil ved forgrening, aflgb til disses tilslutninger til
faldstamme, termoruder m.v.

§ 26

Foreningen er pligtig at afholde udgifter til faellesinstallationernes og
faellesomradernes forsvarlige vedligeholdelse og fornyelse, og udeladelse
heraf kan af et eller flere medlemmer indbringes for domstolene til er-
hvervelse af handlingsdom.

§ 27

Vil foreningens udgifter til vedligeholdelse og istandsaettelse overstige
det hertil budgetterede belgb med mere end 30%, skal udgifterne her-
udover foreleegges en generalforsamling til godkendelse for s& vidt
overhovedet muligt inden pdbegyndelsen af de pagaeldende arbejder,
evt. ved vedtagelse af et nyt budget for det pagzaeldende regnskabsar.

§ 28
Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret eller registre-

. [} . . [o] 0
ret revisor, der vaelges pa generalforsamlingen. Revisor afgar hvert ar,
men genvalg kan finde sted.
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g§ 29
Foreningens regnskabsar er kalenderdret.
Efter regnskabets afslutning udsendes opggrelse over de afholdte udgif-
ter, indeholdende hver enkelt lejligheds anpart. Safremt &rets over-
skud/underskud udggr et mindre belgb, kan generalforsamlingen beslut-
te, at belgbet overfgres til naeste ar.

Eventuel efterbetaling skal ske senest én méaned efter at opggrelse er
udsendt.

§ 30
Naervaerende vedtaegter begaeres tinglyst som servitutstiftende p& ejen-
dommen matr.nr. 4 d Aby by, Aby, samt samtlige lejligheder fra nr. 1 til
og med nr. 283.

Vedtaegterne treeder i kraft fra dato for tinglysning.

Pataleberettigede er Digterparkens Ejerforening med dennes bestyrelse
og enhver lejlighedsejer under matr.nr. 4 d Aby by, Aby.

00000

Ovennaevnte er en sammenskrevet ajourfagrt version af ejerforeningens
vedtaegter, der er tinglyst saledes:

Vedtaegternes § 1-22 (incl.) og § 26-30 (incl.) tinglyst den 17. februar
1983.

Vedtzegternes §§ 23 og 25 tinglyst 30. marts 1999.
Vedtaegternes § 24 tinglyst den 27. december 2005.

Stikord anfgrt i ()} i hgjre margen er ikke tinglyst, men er indsat i denne
version for at lette overskueligheden.
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